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Gemeinsames kommunales

Wohnungsbauunternenmen —
Schnell bezahlbaren Wohnraum schaffen

Brigitte Keller
Kaufmannischer Vorstand der Wohnbaugesellschaft Ebersberg gkU
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Wachstum gemeinsam gestalten —
Erfolgsfaktor Ressourcenbiundelung

Wohnungsbau ist keine originare Aufgabe der Landkreise.

« Der Landkreis Ebersberg fordert sozialen Wohnungsbau mit seiner
Richtlinie fur die Férderung bei Neuschaffung von Gebauden im
Mietwohnungsbau ausgebaut.

« Es stehen mindestens 200.000 € / Jahr zur Verfugung, werden mehr
Antrage gestellt, auch mehr.

« Alle Wohnungen sind gtinstige Wohnungen bzw. EOF-Wohnungen.

* Insgesamt wurden seit 2015 mit der Forderrichtlinie 326
Wohnungen gefdordert.
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WBE gKU - so funktioniert das....

Landkreis
Ebersberg

Personalwohnbau
100 Wohnungen

30 % Zuschuss KommWFP (ROB)

AN
Stadt Grafing Gemeinde Gemeinde ...ma_x.d21
Moosach Anzing Gemeinden
21 Wohnungen 7 Wohnungen .
Bezug: 1.4.18 Spatenstich: 15.7.19 Sl 200
[

| |

Stammkapital je Kommune: 10.000 €

Zuschuss KommWEFP wird an WBE weitergeleitet (Betrauungsakt)

\ |

General-
Ubernehmer

Wohnbaugesellschaft EBE gKU

/

Hausverwaltung
Miete, Nebenkostenabrechnung,
Mieterh6hung etc.

Zuschuss, Darlehen = Gde
Tilgung, Zins = WBE

WBE gKU
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Personelle Ressourcen

= 2 ehrenamtliche Vorstande, ein kaufmannischer (Finanzmanagerin),
ein technischer (Architekt)

= 1 geringflgig Beschaftigter in der WBE gKU

= Personallberlassungsvertrag mit dem Landkreis gegen
Rechnungstellung an die WBE gKU (Personal, Finanzen, IT)

&

Keine Verwaltungskostenzuschisse von Landkreis und Kommunen

= gKU
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Vorteile des gKU fiir die Kommune

= Keine Arbeit mit Planung, Bau und Betrieb (viele Gemeinden
haben eine kleine Verwaltung und ein noch kleinere
Bauverwaltung)

= Grundstick bleibt im Eigentum der Gemeinde

= Gemeinde entscheidet, wer Mieter wird (z.B.
Kindererzieher/innen, Feuerwehrler, Gemeindemitarbeiter)

= Erster Blrgermeister im Verwaltungsrat
= 30 %-Zuschuss des Freistaats wird genutzt (KommWFP)

= Baudarlehen bedarf keiner Genehmigung durch
Kommunalaufsicht

= VOB-frei: Nachverhandlungen zulassig
= Abschreibungslaufzeit 25 (1) Jahre
= Riucklagenbildung fur Sanierungen

WBE gKU
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Gunstig Wohnen in Grafing — 21 Wohnungen

Spatenstich:
4. August 2017
In nur 8 Monaten
g T Bauzeit.. Richtfest:
Mehrfamili t :
nur 12 Wohnungen und 600 me Wohnfl. j o oo 18. Januar 2018
Einweihung:
..nachhaltig, 14. April 2018
schods’roffcrm
erbaut!

ESESSS

NEMEESTE

Mehrfamullenhaus mit 882 m? Wohnfl
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Zahlen, Daten, Fakten

* 12 Wohnungen mit 27 gm Wohnflache (229,50 € kalt)
= 6 Wohnungen mit 50 gm Wohnflache (425,00 € kalt)
= 1 Wohnung mit 60 gm Wohnflache (510,00 € kalt)

= 2 Wohnungen fur Obdachlose (101 gm und 117 gm) mit
Unterbringungsmaoglichkeit ftr bis zu 16 Obdachlose

Kaltmiete: 8,50 €

Baukosten:
2,04 Mio € bei 882 qm vermietbare Wohnflache = 2.313 €/gm

Zuschuss nach KommWFP: 30 % von Baukosten und
Bodenrichtwert des Grundstucks, insg. 1.170.300 €

Zinsverbilligtes Darlehen (0,5 %): 1.330.700 €

KU _
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Objekt Moosach — 7 Wohnungen
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» Festpreis: 1.284.000 €
= 7 Wohnungen auf 442 qm vermietbare Wohnflache = 2.900 €/gm

= Spatenstich 15.07.2019
= Vermietung voraussichtlich ab Oktober 2020

= Kaltmiete 9 €

= gKU
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Objekt Kreisklinik =21 Wohnungen

Module fiir das Personal

An der Kreisklinik sollen schnell gluinstige Mitarbeiter-Wohnungen geschaffen werden

An der Pfarrer-
Guggetzer-Stralde
zwischen Parkdeck
und Strahlentherapie
entstehen in
Modulbauweise 21
kleine Ein-Personen-
Wohnungen

Angebotsphase hat
bereits begonnen, alle
Beschlisse liegen vor

Nachster Schritt:
Forderung KommWEFP,
Abstimmung Stadt

VON ROBERT LANGER

Ebersberg - Wenn alles
klappt, sollen die neuen Be-
wohner noch heuer einzie-
hen. Der Kreisausschuss des
Kreistags stimmte schon mal
dem Plan fiir ein zusitzliches
Personalwohngebaude mit
moglicherweise 21 Einheiten
an der Nordseite der Kreiskli-
nik zu. Es soll in Modulbau-
weise entstehen. Weil giins-
tig gebaut werden konnte,
sollen auch die Mieten giins-
tig sein. Die Bewohner miis-
sen aber wohl eine Vorausset-
zung erfiillen: Kein eigenes
Auto, weil es in der Umge-
bung jetzt schon Probleme
mit Parkplatzen gibt. Umge-
setzt werden konnte das Pro-
jekt durch die WohnBauge-
sellschaft Ebersberg, ein
Kommunalunternehmen, an
dem der Landkreis und Ge-
meinden beteiligt sind.

Die Kreisklinik Ebersberg
benotigt dringend bezahlba-
ren Wohnraum, vor allem fiir
Pflegepersonal. Die vorhan-
denen Personalwohnbauten
sind alt und unattraktiv. Sie
sind trotzdem voll und kon-
nen den Bedarf nicht decken.
Derzeit besteht bereits eine
Warteliste mit 20 Mitarbei-
tern fiir Personalwohnungen.
Ginstige Woh auf

!
"
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So konnte ein dreistockiger Bau fur 21 Wohnungen an der Kreisklinik einmal aussehen.

lem als Parkplatz genutzt
wird. Wenn alles lauft wie ge-
plant, kénnten die ersten
Wohnungen dort im Jahr
2021 bezugsfertig sein. Fur
das Vorhaben ist die Wohn

dem freien Markt sind kaum
zu bekommen. Neue, qualifi-
zierte Pflegemitarbeiter sind
aber laut Landratsamt nur in
Kombination mit bezahlba-
ren Wohnraum zu gewinnen.

Schon langer geplant sind
Personalwohnungen siidlich
der Miinchener StraRe auf ei-
nem Areal, das derzeit vor al-

lIschaft Ebersberg be-
reits beauftragt. Die MaRnah-
me kann aber nur abschnitts-
weise verwirklicht werden,
um die EU-Schwellenwerte
nicht zu tiberschreiten. Zuvor
hat jedoch die Stadt Ebers-
berg noch ein gewichtiges
Wort bei der Planung mitzu-
reden.
Das jetzt vorgeschlagene

Projekt konnte auf einem
Grundstiick an der Pfarrer-
Guggetzer-StraRe mit rund
650 Quadratmetern umge

ist aber jetzt wieder frei. Bei
einer Umsetzung mit drei
Etagen konnten 21 Einhei

wurde diskutiert, moglicher-
weise auch hoher zu bauen,
um mehr Wc Zu er-

mit jeweils rund 25 Quadrat-

Wenn wir teurer bauen, muss es

der Mieter zahlen.

Brigitte Keller, Kreisfinanzchefin und kaufmannischer Vorstand der
WohnBaugesellschaft Ebersberg

setzt werden. Das Areal zwi
schen dem Parkdeck und der
Strahlentherapie diente wah-
rend der Umbauphase an der
Kreisklinik als Ablageplatz,

metern fiir Ein-Personen-
Haushalte entstehen. Die
Kosten werden fiir diese Va-
riante auf rund 2,5 Millionen
Euro geschitzt. Im Gremium

= Fertigstellung Herbst 2020

richten. .Dem kann ich mich
nur anschlieRen. Da muss
aber auch die Stadt Ebersberg
mitspielen®, so SPD-Frakti-
onssprecher Albert Hingerl
in der Sitzung. .Ich persén-
lich kann mir das schon vor-
stellen®, erklarte Walter Bril-
mayer (CSU), Vizelandrat und
Birgermeister in der Kreis-
stadt Das miisse aber zu-
néchst in den Stadtrat. Viel-
leicht ist es aber auch von
Vorteil, wenn der Biirger-

WBE

WohnBaugesellschaft Ebersberg

2019 0508 EZ

STUDIE: LANDRATSAMT

meister einem Projekt positiv
gegeniiber steht.

Kreisfinanzchefin Brigitte
Keller, die auch kaufmanni-
scher Vorstand der Wohn-
Baugesellschaft ist, betonte,
beim Modulbau wiirden alle
energetischen Standards ein-
gehalten.

Wenn man die Module aus
Holz nehme, sei es auch noch
okologisch, so SPD-Kreisrat
Ernst Bohm. Das sei aber et-
was teurer als Beton. .Wenn
wir teurer bauen, muss es der
Mieter zahlen*, gab Keller zu
bedenken.

KU
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Objekt Anzing — 20 Wohnungen
= Die Gemeinde Anzing wird als \ &6 Q )

4. Kommune noch 2019 dem KA. O
Kommunalunternehmen I - N
beitreten, die Planungen BN I N,
beginnen. D RS N

» Das Bebauungsplanverfahren ] L 7 A\ SE SN
Ist abgeschlossen. Z/AS 7

Die Beschlussfassungen des s e O fe==
Gemeinderats Anzing erfolgen im i SEE BN |
Oktober 2019. ==t AR SN
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Die Aussteller

Gemeinde Anzing, Gemeinde Forstinning, Gemeinde Moosach,
Gemeinde Pliening, Gemeinde Poing, Stadt Grafing, Gemeinde
Vaterstetten und die GWG Ebersberg

WOHNEN MIT ZUKUNFT

IM LANDKREIS EBERSBERG

| GWG Ebersberg

staallich gelorderle Wolnungen
mi. 1556 m* Wohnflache in dar
BergfolcstaRe 82 + b

BAUPROJEKT AM BERGFELDPARK
NEUBAU VON 24 WOHNUNGEN IN POING

Einkommensoriantierte Miste
2uischen & und 9 €
Torderung durch:
Freistaat Bayorn
Gemeinde Foing
Landkreis Ebersoerg

Baubeginn: April 2017
Bezug: Oktober 2013
Baukosten: 4.951.800 €

WOHNEN MIT ZUKUNFT

IM LANDKREIS EBERSBERG

stadtisches Grundstlick

mil ca. 2.600 m7 plus
ca. 1100 m# Grundstiick
im Besitz des Freistaats

BEBAUUNG ,, ALTER BAUHOF"
IN GRAFING

<2

zentral gelagen

Tuflaufig cur Innenstadt

nach Willen des Stadtrates soll sozialvertraglicher Wohnungsbau entstehen
Grundstlick soll im Eigentum der Stadt bleiben und im Erbbaurecht
an eine Wohnungshaugenossenschaft vergeben werden
Bebauung mit drei Voligeschassen

derzeit 3 Planungsvarianten

weitere in Aufray gegeben

LanDKREIS
EBERSBERG

WOHNEN MIT ZUKUNFT

IM LANDKREIS EBERSBERG

_ Errichtung von
* Kinderbetreuungseinrichtungen und
der

NEUER ORTSTEIL
FUR ANZING

Emichtung von Wohnbebauung sowie
von Gemeinbedarfseinrichlungen, um
gestiegenen Bedarf an Wohnfichen
und Betreuungsmbglichkeiten fir
Kinder bis 10 Jahre zu bedienen
Flache von insgesamt ca. 13.378 m¢

Im Weslen des Bebauungsplans ist Wohnen
geplant, im Osten in unmittelbarer Nahe zur
Schule Flachen flr den Gemeinbedar?
Gebdude als Laubengangtypus

und in Stahlbeton-Holzhybridbauweise
Ticfgarage fiir Goscholiwohnungshau

Der Gettungsbereich des Bebauungsplans Nr. 53 liegt in

Néhe zur existi der
Gemeinde und damil in oplimaler Lage fir Mensa
und schulnaher Betreuung.

Lanoxsets
EBERSBERG

WOHNEN MIT ZUKUNFT

IM LANDKREIS EBERSBERG

Neubau eines
Mehrfamilienwohngebaudes
mit Tiefgarage

SozIALER WOHNUNGSBAU
IN MOOSACH

g

Ansichl Oslen

7 Wohneinheiten in der
Gerlrud-van-Calker-Str. 2
mit 442 m? Wohnfliche
in

Fertigstellung 2020

A st Weslon
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Unsere Vision: Alle Gemeinden sind Mitglied in der
Wohnbaugesellschaft Ebersberg gKkU und schaffen
Wohneigentum in kommunaler Hand!

« Wer hier im
Landkreis Ebersberg zu Hause ist,
soll auch hier
im Landkreis leben konnen. »

Vielen Dank fur Ihre Aufmerksamkeit

WBE
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